


Aanpak

Bepalen van het type leefmilieu

Alphen aan den Rijn heeft momenteel circa 100 verschillende
buurten. Stel jezelf de vraag: tot welk type leefmilieu de buurt
behoort (zie kaart) en of dit leefmilieu nog actueel is gezien de
potentie en ligging in de gemeente?

Elke buurt bestaat uit fysieke, sociale, economische en culturele
structuren die bijdragen aan de vitaliteit, veiligheid en het
karakter van de buurt. Meerdere buurten samen vormen een
wijk of dorp. De vitaliteit van de gemeente wordt versterkt

als het geheel meer is dan de som der delen. Het is daarom
belangrijk oog te blijven houden voor deze samenhang

tussen de schaalniveaus buurt, wijk en kern en tussen deze
schaalniveaus te blijven schakelen.

Vormgeven van de 4e laag: de samenleving

Gemeente Alphen aan den Rijn voegt een 4e laag toe aan de
lagenbenadering: de laag van de samenleving. In deze laag
komen het sociale, culturele, economische en fysieke domein
samen. Stel jezelf de vraag: voor wie doe het en is en/of wordt
de buurt een thuis? Om deze vraag scherp te krijgen, zijn de
vragen van de demografische, sociaal-maatschappelijke,
economische en culturele analyse uit de toelichting behulpzaam.

Vormgeven van de 3e laag: het leefmilieu

Stel jezelf de vraag: welk (gemixt) programma past bij het type
leefmilieu en de samenleving die je voor ogen hebt? Tegelijkertijd
heeft het samenspel van de bebouwing met een meer of
minder gemixt programma invioed op de wijze waarop het
buurtnetwerk wordt vormgegeven.

Vormgeven van de 2e laag: het buurtnetwerk
in het landschappelijk raamwerk

Stel jezelf de vraag: op welke wijze zorgt de positionering van de
bebouwing voor een buurtnetwerk van groen, water, straten,
hoven, hofjes, pleinen en/of parken, dat zowel bijdraagt aan
(toevallige) ontmoeting in het openbaar gebied als voor een
vanzelfsprekende overgang met het landschappelijk raamwerk
in de gemeente?

Vormgeven van de le laag: water- en
bodemsturend
Stel jezelf de vraag: wat is het bodem- en watersysteem op

deze plek? En hoe kunnen deze systemen doorwerken in het te
(her)ontwikkelen buurtnetwerk en leefmilieu?

A

I Centrumstedelijk leefmilieu
Stedelijk leefmilieu
Dorps leefmilieu
Landelijk leefmilieu
Economisch leefmilieu

Aanpak bestaande buurt

Bij een bestaande buurt heb je te
maken met bestaande ruimtelijke,
sociale, economische en culturele
structuren. Breng deze in kaart. Aan de
hand van de ambities en doelstellingen
die zijn geformuleerd voor de 4e laag
wordt bepaald welke ingrepen mogelijk
zijn in de 2e en 3e laag, die bijdragen
aan deze ambities en doelstellingen.
De uitdaging is door te bouwen op

wat goed is en toe te voegen wat een
gebied verrijkt. Met welke interventies
vergroot je de vitaliteit en breng je de
buurt meer in verbinding, beweging

en balans? Waar ligt de prioriteit?
Welke plekken hebben de meeste
potentie? Indien mogelijk wordt ook

de le laag geoptimaliseerd zodat ook
in bestaande buurten de ondergrond
beter wordt benut.

Aanpak nieuwe buurt

Een nieuwe buurt wordt ‘op de
tekentafel’ vormgegeven. Daardoor is
het mogelijk om de le laag, water en
bodem sturend, optimaal invulling te
geven. Het gewenste type leefmilieu
wordt vormgegeven door de le, de
2e en 3e laag dusdanig te ontwerpen
dat het past bij de samenleving die je
in dit leefmilieu voor ogen hebt; de 4e
laag. Ontwerp de buurt in samenhang,
opdat de ontwikkelplots tezamen een
buurt vormen die vitaal en veilig (en
niet de optelsom van afzonderlijke
ontwikkelgebieden).

Leefmilieus Alphen aan den Rijn

Vormgeven van de lagen

In de ruimtelijke ordening wordt

de lagenbenadering toegepast

als basis voor de ontwikkeling

van gebieden. Deze benadering
beschrijft de opbouw van het
landschap in drie lagen: de
ondergrond (1° laag), de netwerken
(2° laag) en het landgebruik (3¢
Ioog). Concreet betekent dit dat

er op basis van het water- en
bodemsysteem (de 1°¢ laag) een
krachtig landschappelijk raamwerk
op het schaalniveau van gemeente
en regio wordt vormgegeven. Dit
raamwerk maakt zowel binnen

de eigen gemeente als met
aangrenzende gemeenten de
landschappelijke verbinding. In het
landschappelijke raamwerk liggen
verschillende leefmilieus (de 3¢

laag).

Aan deze lagenbenadering

voegt Alphen aan den Rijn een

4¢ laag toe; de samenleving. In
deze laag komen het sociale, het
economische en het culturele
domein samen. De eerst drie lagen
worden veelal vanuit het fysieke
domein uitgewerkt. De fysieke
keuzes geven richting aan hoe

de plek gaat functioneren. Het
vroegtijdig integreren van kennis
uit de andere drie domeinen
draagt bij aan de samenhang
zowel binnen als tussen de lagen.
Met de toevoeging van de 4e laag
benadrukt Alphen aan den Rijn het
belang van ontwikkelen vanuit de
behoefte van de samenleving. Doel
van deze aanpak is dat elke buurt
een fijne en gezonde plek is om te
leven, te wonen, te werken en te
recreéren.

Vormgeven van de 4¢ laag:
De samenleving

Voor wie doe je het?

De buurt is de plek waar bewoners en ondernemers
zich thuis voelen, contact hebben met elkaar

en betrokken zijn bij de ontwikkeling van hun
leefomgeving. De buurt is een thuis voor een diversiteit
aan inkomensgroepen, levensfasen en culturele
achtergronden. Er is ruimte voor gemeenschappen,
verenigingen en activiteiten. In de 4e laag gaat het

om de sociale verbindingen die essentieel zijn voor een
vitale samenleving.

Een evenwichtige mix van bewoners, ondernemers en
culturele en recreatieve activiteiten zorgt voor balans
in een buurt en het draagt bij aan de veerkracht

van de buurt en de zelf- en samenredzaamheid

van bewoners. Een evenwichtige mix ontstaat onder
andere als het aanbod van woningtypologieén,
woonvormen en prijsklassen divers is.

Demografische analyse:

e Watis / wordt de leeftijdsopbouw, het
inkomensniveau, het opleidingsniveau, de
gezinssamenstelling en het woningaanbod (type,
prijsniveau, huur / koop) van de buurt?

Sociaalmaatschappelijk analyse bestaande buurten:

Wat zijn de vraagstukken in de buurt spelen?
Wat bindt mensen?
Wat is het sociale kapitaal van de buurt?

e Waar zit de smeerolie?

e Welke gemeenschappen zijn er?

e Watis de culturele diversiteit?

e \Wat zijn de normen en waarden van de buurt?
Welke voorzieningen zijn in er in de buurt op
loopafstand en op S tot 1S minuten fietsen
bereikbaar en sluit dit aan op de behoefte van de
bewoners uit de buurt?

Welke voorzieningen missen we nog?

Economische analyse:

Welke werkgelegenheid die in de buurt op
loopafstand en op S tot 1S minuten fietsen sluit
deze aan bij de bewoners van de buurt?

Welk type werkgelegenheid kan aan de buurt
toegevoegd worden?

Culturele analyse:

Welke culturele voorzieningen zijn er in de buurt?
Welke verenigingen zijn actief in de buurt?

Welke (culturele / recreatieve) activiteiten worden
er georganiseerd?



Vormgeven van de 3¢ laag:

Het leefmilieu

In een vitale buurt wordt niet alleen gewoond.

Er wordt ook gewerkt en er zijn (buurt-)
voorzieningen. Een vitale buurt heeft een variatie
aan woningtypologieén, woonvormen en prijsklassen
(huur en koop). Een goede mix biedt bewoners

de mogelijkheid om wooncarriére in de eigen

buurt te maken; als men dat wenst. Een mix aan
woningtypologieen draagt bij aan het (visuele)
karakter van een buurt en de diversiteit in het gebruik
van de openbare ruimte.

e |Laat woonvormen aansluiten bij de behoefte en de

maatschappelijke ontwikkelingen zoals thuiswerken,

kantoor aan huis of een tweede kleine woning in de
tuin voor zorgbehoevende ouders of kind.

e Mix bij gebouwen met de Alphense laag
verschillende functies of typologieén boven elkaar.
Benut op de potentie van de begane grond (de
plint) en bovenste verdiepingen. Breng daarbij
variatie aan in typen buitenruimten.

e Positioneer de buurtvoorzieningen en (flex-)
werkplekken op plekken aan het buurt netwerk
zodat ze lopend en/of fietsend makkelijk bereikbaar
zijn.

e Biedt ruimte aan toevalligheid en geef ruimte aan
de factor tijd. Plan niet op voorhand alles dicht.

Bestaande en nieuwe buurt (as is situatie en/of te

nieuwe situatie)

e Wat is de huidige en/of gewenste mix van wonen,
(thuis-) werken, leren en voorzieningen in de buurt?

e Hoe is deze over de buurt verspreid?

e \Wat valt op als je deze analyse op basis van data
maakt en wat valt op als je door de buurt loopt?

e Watis de woonbehoefte in de buurt / in Alphen
aan den Rijn?

e Hoe sluit het woningaanbod hierop aan zodat er
doorstroom ontstaat:

e Prijsniveaus, zowel in de koop als de huur.
e Woonvormen en -typologieén. Enis dit in
balans?

e Bereikbaarheid van werk binnen 5 - 10 en 15
minuten fietsen? Dit heeft een relatie met de 2e
laag,

e Wat voor werkgelegenheid is dit? Zie ook de vraag
bij vierde laag.

e Bereikbaarheid van voorzieningen binnen S - 10 en
15 minuten fietsen. Dit heeft een relatie met de 2e
laag.

e Wat voor buurtvoorzieningen zijn dit en sluit het
aan op de behoefte van de bewoners uit de buurt?
Deze vraag heeft een relatie met de vierde laag.

Vormgeven van de 2e laag;
Het buurtnetwerk

De vitale leefomgeving begint bij de voordeur. Op
straat wordt geleefd en een speelvoorziening, een
plein, een hof of een park is vanaf de voordeur binnen
S minuten lopen bereikbaar. Geef elke buurt een eigen
beweegroute en verbind deze buurtroutes elkaar.
Samen vormen ze het fijnmazige netwerk tussen de
buurten en van de wijk. Op deze wijze ontwikkelt zich
stapsgewijs een bewegingslandschap dat de Alphense
kernen met elkaar en het landschap verbindt. De
basis voor dit aaneengesloten landschap zijn de
bestaande en nieuwe straten, pleinen, parken. Geef
deze gebruiks- en belevingskwaliteit door ze (natuur)
inclusief en gericht op bewegen, spelen en ontmoeten
in te richten.

Een aantrekkelijk, veilig en efficient netwerk voor
(elektrische) fiets OV en auto verbindt de verschillende
leefmilieus met elkaar. Autobewegingen worden in
(centrum) stedelijke leefmilieus geminimaliseerd en
parkeren bij voorkeur en waar mogelijk geclusterd. Dit
ten behoeve van de levendigheid en het gebruik van
straten en pleinen. In dorpse en landelijke leefmilieus
worden OV en autobewegingen geoptimaliseerd

ten behoeve van een goede bereikbaarheid van
voorzieningen.

Bestaande buurt

Breng de aaneenschakeling van openbare ruimten (de
fysieke structuren) van een buurt in kaart. Wat zie je
op tekening en wat zie en voel je als je door de buurt
loopt?

Stel vragen als:

e Heeft het buurtnetwerk een verscheidenheid aan
openbare ruimten?

e Welke cultuurhistorische elementen zijn nog
aanwezig?

e Hoe is het buurnetwerk ingericht?

e Heeft het gebruiks- en belevingswaarden?

e |[s het buurtnetwerk voor alle leeftijden fysiek
toegankelijk?

e |[serin de straat ruimte om te leven: zijn er plekken
voor ontmoeten en spelen of is er alleen ruimte
voor de auto?

e |Is het buurtnetwerk uitnodigend om te te lopen en
te fietsen?

e Waar kun je sporten, spelen en ontspannen?

e Hoe en door wie wordt de openbare ruimte deze
gebruikt?

e Waar ontmoeten de buurtbewoners elkaar?

e Welke routes in het netwerk worden veel gebruikt?

e |s de buurt verbonden met de omliggende buurten
of het buitengebied?

Nieuwe buurt

Heb met elkaar het gesprek over:

De wijze waarop de structuur van de openbare ruimte
samen een vitaal buutnetwerk vormt.

De gebruiks- en belevingswaarden die het
buurtnetwerk.

Hoe de route(s) voor bewegen en spelen hierin is
opgenomen.

Wat de plekken zijn die bijdragen aan het in contact
brengen van mensen en of ze op een logische plek in
het buurtnetwerk liggen.

Bestaande en nieuwe buurt

Beschouw het buurtnetwerk ook op een hoger

schaalniveau en in relatie met de 3° laag. Heb met

elkaar het gesprek over:

e Hoe het buurtnetwerk is verbonden met
omliggende buurten en/of het landschap?

e Hoe liggen de voorzieningen ten opzicht van dit
netwerk en is dit logisch?

e Zijn deze voorzieningen op een aantrekkelijke,
efficiénte en veilig wijze lopend of fietsend te
bereiken?

e Hoe is de verbinding met buurt- of wijkfuncties in
omliggende buurten?

e Welke rol mag de auto innemen in een buurt?

e Hoeis het aangesloten op het energienetwerk?

e Hoe sluit de 2e laag aan op de le laag?



Bepalen leefmilieus

Alphen aan den Rijn heeft centrumstedelijke, stedelijke, dorpse en landelijke leefmilieus. De kenmerken per

leefmilieu zijn hieronder beschreven:

Centrumstedelijk leefmilieu
Dynamisch

Samenhang

e Elke buurt heeft een sterke eigen identiteit.

e De dynamische en stedelijke buurten samen
vormen het centrumgebied van de gemeente.

e Hoge mate functiemenging. De mix past bij
identiteit van de buurt en bestaat naast wonen uit
werken, horeca, culturele, sociaal-maatschappelijke
en commerciéle bovenwijkse, wijk- en
buurtvoorzieningen.

e Relatief weinig individuele buitenruimtes (tuinen).
Dit wordt opgevangen door een bovengemiddeld
kwaliteitsniveau van de openbare ruimte.

e De inrichting van de openbare ruimte past bij de
identiteit en biedt ruimte aan een brede (culturele)
programmering zowel door de gemeente als op
initiatief van bewoners.

e Samenspel tussen de inrichting van de openbare
ruimte met aangrenzende voorziengingen in plinten
draagt bij aan de gewenste centrumstedelijke
dynamiek.

e Goede OV voorzieningen.

Menselijke maat

Alphense stedelijkheid met:

e De basis van 4 tot S lagen: de ‘Alphense laag’

e G tot 12 lagen met set-back als eventuele
aanvulling op de Alphense laag.

e Enkele hogere accenten zijn -als icoon- alleen
voorbehouden aan specifieke plekken van
collectieve betekenis.

Compactheid

e Dichtheden variéren tussen 60 en 95 woningen per
hectare,

e mix ook verticaal en spelen met typen
buitenruimten.
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Stedelijk leefmilieu
Levendig

Samenhang

e Deze buurten hebben een ontspannen stedelijk
karakter

e Deze levendige buurten liggen in de nabijheid van
het centrumstedelijke leefmilieu.

e De functiemenging bestaat naast wonen uit werken
en wijk- en buurtgerichte voorzieningen.

e De openbare ruimte biedt ruimte aan een wijk- en
buurtactiviteiten.

e Activiteiten in de openbare ruimte worden met
name door en voor de bewoners georganiseerd.

e Samenspel tussen de inrichting van de openbare
ruimte met aangrenzende voorziengingen in plinten
draagt bij aan de ontspannen stedelijke dynamiek.

Menselijke maat

Ontspannen stedelijkheid met:

e De basis van 4 tot 5 lagen: de ‘Alphense laag’
e G tot 8 lagen met set-back

Compactheid
e Dichtheden variéren tussen 40 en 60 woningen per
hectare.

Stedelijk leefmilieu
Ongedwongen

Samenhang

Deze buurten hebben een
ongedwongen soms zelfs wat
dorps karakter.

Deze rustige buurten liggen in

nabijheid van stedelijke buurten.

De functiemenging bestaat
naast wonen uit werken en
buurtgerichte voorzieningen.
De openbare ruimte biedt
ruimte aan een wijk- en
buurtactiviteiten.

Activiteiten in de openbare
ruimte worden met name
door en voor de bewoners
georganiseerd.

Samenspel tussen de inrichting
van de openbare ruimte met
aangrenzende voorziengingen
in plinten draagt bij aan de
ongedwongen sfeer van deze
buurten.

Menselijke maat

Ongedwongen stedelijkheid met:
e De basis van 3 tot 4 lagen

e 5 tot 6 lagen met set-back als

accent.

Compactheid
e Dichtheden variéren tussen 30

en 50 woningen per hectare.

Dorps leefmilieu
Gemoedelijk

Samenhang

Levendigheid van het
dorpsplein.

Deze buurten hebben dorpse
identiteit met een actief
verenigingsleven.

De functiemenging is dorps en
bestaat naast wonen uit werken
en wijk- en buurtgerichte
voorzieningen.

De openbare ruimte biedt
ruimte aan dorps- en
buurtactiviteiten.

Activiteiten in de openbare
ruimte worden met name
door en voor de bewoners
georganiseerd.

Samenspel tussen de inrichting
van de openbare ruimte met
aangrenzende voorziengingen
draagt bij aan het ontspannen
dorpse gevoel.

Het strategisch gelegen
netwerk van wandel- en
fietsroutes draagt bij aan

de levensvatbaarheid van
(canwezige) horeca en
(culturele) voorzieningen.

Menselijke maat
Dorpse gemoedelijkheid met:

De basis van 1 tot 3 lagen
4 tot 5 lagen met set-back

passend bij de structuur van het

bestaande dorp / een dorp.

Compactheid

Dichtheden variéren tussen 25
en 45 woningen per hectare.

Landelijk leefmilieu
Rustig

Samenhang

Rust van het landelijk gebied
Nauwelijks sprake van
functiemenging.

De openbare ruimte biedt
ruimte aan buurtactiviteiten.
Activiteiten in de openbare
ruimte worden met name

door en voor bewoners
georganiseerd.

Het strategisch gelegen
netwerk van wandel- en
fietsroutes draagt bij aan

de levensvatbaarheid van

de eventueel aanwezige
commerciéle, toeristische of
educatieve voorzieningen (denk
aan boerderijwinkel, een B&B of
natuureducatie).

Menselijke maat
Landelijke rust met:
e De basis van 1 tot 3 lagen

Compactheid
e Dichtheden variéren tussen 10

en 25 woningen per hectare.

Bopaig: B Aecages
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